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Executive Summary: 
Technical assignment 1 takes an in‐depth look at the construction management 
aspects of the Potomac Yard Land Bay E project that is located in Arlington Virginia.  
This project is part of a 15‐acre development project that is positioned near Reagan 
National Airport south of Crystal City and between Route 1 and the George 
Washington Parkway.  This project is one of many buildings that have been 
constructed since 2004.  All of the buildings constructed on the old train yard site 
serve for a variety of uses that include: office, residential, hotel and retail space.   

The Potomac Yard Land Bay E project includes two towers, both nine‐stories that 
total 369,300 SF of rentable office space.  Also included on this project is a three 
level underground parking garage that totals 235,000 SF with the capability of 
holding up to 600 vehicles.  Finally the project includes an interim landscape with a 
small roundhouse structure that could house a Starbucks or an Apple Store.  Both 
Land Bay E A and B have similar building facades that include both flat and curved 
glass curtain walls and architectural precast with punched out glazing. 

The Land Bay E project is a 20‐month design‐bid‐build with a GMP contract.  The 
$75 million GMP contract was agreed upon between James G. Davis Construction 
Corporation and The Meridian Group.  The project is projected to achieve a LEED 
certification of Gold by its completion.  Some of the items used on the project to 
achieve the LEED status are a white TPO roofing membrane, recycling stations on 
every floor, locally manufactured materials and a variety of construction techniques.  
There are two contractors that were involved in the recycling and disposal of 
materials throughout the project.  

The technical assignment includes the analysis of a variety of items from the 
Potomac Yard Land Bay E project.  The items in this technical analysis are the 
project schedule, building systems summary, project cost evaluation, site plan of 
existing conditions, local conditions, client information, project delivery system and 
the staffing plan for the general contractor of the project. 
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Project Schedule Summary: 
See Appendix A for Project Schedule 

The Land Bay E project was broken into three different phases.  The three phases of 
the project were as follows: construction of the three parking levels, construction of 
building B and then the construction of building A.  Although these three phases of 
construction started at separate times the work on all three of the phases was going 
on concurrently but at different stages. 

Foundation Sequence 

Due to the soil conditions and the site location’s water table, shallow foundations 
like spread footings were not able to be used.  Instead precast concrete piles were 
needed to be used for the foundation of this structure.  Due to the larger footprint of 
the underground parking garage, a large area was needed to be excavated to install 
a soldier beam and lagging soil retainage system to keep the excavation from caving 
during the pile installation.  Once this was completed the garage structure was ready 
to commence.   

 

 

 

 

 

 

 

Structural Sequence 

The structural sequencing of the project began with placing the cast in place 
columns for the parking levels and then placing the post tension concrete slabs for 
the parking decks.  After the garage levels were completed the construction of 
building B began with the placing in the northern portion of the structure.  Finally 
building A followed after building B started.  Both of the buildings were having the 
concrete structure being placed simultaneously but at different stages. 

Finish Sequence 

After the structure of the buildings was completed the finishes could then proceed.  
Due to the fact that this project is just a base building and not a total interior fit out 
the buildings were not watertight when the core finishes began.  The reason for this 
is that only the building cores like the bathrooms, janitor closets, mechanical and 
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electrical rooms which are located in the center of the buildings could be completed 
because they are isolated from the outside conditions.  When installing the finishes 
in these areas the rooms were supplied with conditioned air.  The lobby areas were 
also having the finishes installed before the building was sealed.  This required the 
use of temporary doors, walls, air barricades and dehumidifiers. 
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Building Systems Summary: 
Yes  No Work Scope 
  X  Demolition 
  X  Structural Steel Frame
X    Cast in Place Concrete
X    Precast Concrete 
X    Mechanical System 
X    Electrical System 
X    Masonry 
X    Curtain Wall 
X    Support of Excavation

 

 

Demolition: 

The Potomac Yard Land Bay E project required no demolition because its prior use 
as a train yard.  This site was relatively level with minimal structures.  The project is 
one of many buildings that the owner is having built on their 15 acre facility.  There 
has been previous construction on the 15‐acre lot therefore making the Land Bay E 
site of 1.35 acres ready for construction to begin. 

Structural Steel: 

The Land Bay E project has minimal structural steel due to the fact that it is 
predominately a concrete structural system with post‐tensioning elevated concrete 
slabs.  The steel that is used in this project is cold‐formed light steel that is used for 
some structural applications in the penthouse areas and also used for framing 
purposes.  The structural steel studs on this project have minimum yield strengths 
of 50,000 psi for 16 gauge and thicker materials, and 33,000 psi for materials 
thinner than 16 gauge.   

Cast In Place Concrete: 

The Land Bay E project is mostly constructed with CIP concrete.  It uses a variety of 
concrete strengths throughout the building.  The building uses 5000 psi concrete for 
the slabs and beams, 4500 psi concrete for the slab on grade, 4000 psi concrete for 
the walls and piers, 5000 psi for the pile caps and 2500 psi concrete for CMU fill.  All 
concrete ramps, parking levels, plaza levels and slabs shall have a minimum of 28 
day curing time.  All of the typical floors in the buildings are constructed of elevated 
post tension concrete slabs.  All of the reinforcing steel being used on this project 
shall be deformed billet steel conforming to ASTM A615, Grade 60.  For any of the 
reinforcing steel that is being used on the Land Bay E project that is exposed to the 
elements is coated with an epoxy coating to retard the degradation of the product.   
The concrete placement was completed with crane and bucket, concrete pump and 
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Georgia buggies by Miller and Long.  There were two tower cranes used in this 
process of placing the concrete. 

 

 

 

 

 

 

 

Precast Concrete: 

There are two types of precast concrete used on the Land Bay E project.  One of the 
types is prestressed concrete that is used for structural purposes as the piles.  The 
reason for the use of piles on this project is due to the surrounding soil types and 
the depth of the water table.  This project is within a small distance of the water 
table thus requiring a different type of foundation and a dewatering system.  The 
piles that are used on the Potomac Yard Land Bay E project are 14’x14’ that can 
resist 125 tons of force.  These piles were driven into the ground to bear on natural 
soil which was on average about 30’ below the lowest floor.  The other type of 
precast concrete that was utilized on this project was used for architectural 
purposes.  These panels are used on the façade of the buildings and are designed to 
anchor onto the structural concrete frame.  The precast panels must also resist a 
force of 6000 pounds and not fail. 

Mechanical System: 

The mechanical contractor involved on the Land Bay E project is W.E. Bowers and 
Associates.  The mechanical system in the Land Bay E buildings consist of 8 AHUs, 3 
cooling towers, 2 chillers, both wet and dry sprinkler systems and VAV units that 
operate on every floor to regulate the air temperature.  Between the two towers of 
the Land Bay E project there are 9 elevators, 8 of which service all of the floors 
including the parking levels.  The other elevator is a hydraulic elevator that sole 
purpose is to serve the LA Fitness center.  In the parking levels there are two garage 
air intake shafts and two garage air exhaust shafts.  The building houses mechanical 
rooms on all of the floors except for the two lower P‐levels. The combine size of the 
penthouses for both of the buildings for the Land Bay E project total is 15,430 SF 
which house the (2) chillers, (3) cooling towers, (8) AHUs and chilled water pumps. 
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Electrical System: 

The electrical contractors involved on the Land Bay E project are MCLA and J.E. 
Richards.  The electrical system that serves both of the buildings of the Potomac 
Yard Land Bay E project consists of a 277/480V, phase, 4W with a 3000A breaker 
service.  The main service to the buildings is brought inside on the north face of the 
building system on the P1 level.  The main electrical room is situated on the P1 level 
near the loading dock.  Throughout the project there are 36 different lighting 
fixtures in the buildings A and B and there are 10 different lighting fixtures that are 
installed throughout the P‐levels.   

Masonry: 

The masonry in this project is strictly used for load bearing purposes.  There is no 
brick or architectural stone usage on the buildings.  The concrete masonry units 
used on this project are to be placed with type N mortar joints and type S mortar 
joints for exterior walls.  The masonry cells in the buildings are to be filled 
continuously with grout and reinforced.  Wall ties were also used when being 
connected to steel beams. 

 

 

 

 

 

 

Curtain Wall: 

A curtain wall system was used for the curved portion of building B’s façade and 
between both buildings A and B.  On the larger portion of the project a precast 
architectural panel system with a punch out window glazing system would be put 
into place. 

Support of Excavation: 

The design and installation of support of excavation was required for the Land Bay E 
project due to the soil and water conditions.  The site was supported by sheet piling 
system to protect against caving.  The excavation supports were not removed from 
the site until the structural system was braced.  Once the excavation system was 
removed then proper backfilling of the site was completed. 
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LEED: 

This project is projected to achieve a LEED certification of gold by the completion of 
the construction.  There were many items that were used on the Land Bay E project 
that helped to achieve this status.  Some of the materials and methods that were 
used on the project was a white TPO roofing membrane, recycling stations placed on 
every typical floor, recycling disposal service, additional bicycle racks added to the 
parking levels, local building materials and local transportation access.  The reason 
that more bicycle racks were added is because of the large number of motor vehicle 
parking spots.  The recycling service was provided by two contractors on this 
project.  The two contractors involved were American Disposal and Miller & Long/ 
NOVA.  These two companies sorted land debris, asphalt, concrete and masonry, 
metals, drywall, wood, cardboard, paper, plastic and non‐disposable materials.  
From this process there was 1,422.86 tons of recycled material and there was 
93.94% of trash diverted from landfills. 
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Project Cost Evaluation: 
Cost Summary 

Potomac Yard Land Bay E  Cost  Cost/SF
Construction Cost  $69,646,805 $112.53
Total Building Cost  $76,558,826 $123.70

 
Building System Cost 

Building System  Cost  Cost/SF
CIP Concrete  $15,700,000 $25.37 
Precast  $2,570,000  $4.15 
Glazing and Composite Panels  $11,070,000 $17.89 
Elevators  $2,222,427  $3.59 
HVAC/ Plumbing  $9,675,000  $15.63 
Electrical  $5,450,730  $8.81 
Fire Protection  $974,400  $1.57 
 

D4 Historical Data Estimate‐  

See Appendix B for D4 estimate sheets 

Building Data 

Name  Size  Floors Bldg. Cost 
Westchase Corporate Center  308,500 6  10,492,634
Ha‐Lo Headquarters   267,334 7  37,643,382
Willow Oaks III  407,042 7  16,757,728
 

Parking Garage Data 

Name  Size  Floors Bldg. Cost 
Park Place Parking Garage  129,024 5  3,158,033 
Parking Garage  144,000 5  4,492,052 
Renaissance Parking Garage  301,000 10  18,288,595
Mercy Health Parking Garage  220,000 4  6,581,720 
 

When using D4 Cost Estimating Software for the Potomac Yard Land Bay E project 
the above projects where selected from the historical database.  The reason for two 
estimates is because there were no projects that incorporated an underground 
parking garage with the building.  The reason that the selected projects were used in 
the estimate is because they had the similar use, size and number of floors 
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respectively.  When obtaining the two estimates and adding them together to obtain 
the total project cost of $63,384,284.  This total was about $13,174,542 short of the 
original project estimate.  

RS Means Estimate  

See Appendix C for RS Means data sheets 

  Building A  Building B  Parking Garage 
Perimeter  333 LF  298 LF  647 LF 
Square Footage  188,095 SF  181,997 SF 248,842 SF 
Floor Height  12.5’  12.5’  10’ 
Elevators  4  5  8 (used in bldgs)
 

Building A 

Base Unit Cost  $148.81  Adjustment Notes 
Story Adjust  .5  .69  Per 1Ft 
Perimeter Adjust  247.95  ‐7.35  Per 100LF 
Special Foundation    .49   
Elevators    0  Per Car 
Subtotal:    142.64   
Location:  .93  132.66  Arlington, VA
 
Total Bldg. Cost: $24,951,719.84 
 
Building B 

Base Unit Cost  $149.18  Adjustment Notes 
Story Adjust  .5  .69  Per 1Ft 
Perimeter Adjust  273.16  ‐8.40  Per 100LF 
Special Foundation    .49   
Elevators  1  3.66  Per Car 
Subtotal:    145.62   
Location:  .93  135.43  Arlington, VA
 
Total Bldg. Cost: $24,644,526.39 
 

Parking Garage 

Base Unit Cost  $148.81  Adjustment Notes 
Story Adjust  0  0  Per 1Ft 
Perimeter Adjust  247.95  ‐3.96  Per 100LF 
Special Foundation    .57   
Elevators    0  Per Car 
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Subtotal:    67.14   
Location:  .93  62.44  Arlington, VA
 
Total Bldg. Cost: $15,537,744.25 
 
Total Project Cost: $65,133,990.48 
 
Comparison between D4 and RS Means 
 
When comparing the two estimates for the Potomac Yard Land Bay E project it was 
determined that they were both over $10 million short from the original estimate.  
The reasons that the estimates could be inaccurate from the real project cost is: 

• The foundation piles that needed to be driven into solid earth may not have 
been taken into account. 

• The projects were not quite the same as the Land Bay E project in the sense 
that the buildings were built on top of the parking garage. 

• The dewatering during excavation and the dewatering systems needed for 
permanent usage may not have been taken into account. 

• Location factors seem to be a little low considering it is so close to 
Washington DC it would seem that it should be closer to 1.0 and not .93 for 
Arlington, VA. 
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Site Plan of Existing Conditions: 
 
See Appendix D for site plan of existing conditions 

 
The Potomac Yard Land Bay E project is located in Arlington, VA along US Route 1 
and Glebe Road.  The Land Bay E West project is one of eight buildings that are part 
the Potomac Yard complex.  Land Bay E has two buildings that border to the north, 
one to the east and one to the south.  All of the buildings names are Land Bay with 
different letters A‐F.  The buildings that surround Land Bay E West range from a 
variety of uses which consist of residential, office, retail and hotel.   

The existing utilities around the site were run on the south border of the site while 
the new utilities were brought in on the northern border.  There are several new 
light poles that will be installed surrounding the building along with new walkways.  
Once the parking deck the parking was completed Center Park was installed on top.   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Technical Assignment 1  14

Local Conditions: 
The construction industry in the Washington DC metro areas is most commonly Cast 
in Place Concrete (CIP).  To complete the structural system along with the CIP is 
most commonly post tension concrete slabs.  The reason for the use of concrete 
structures in this area is due to the height restrictions placed within the District.  
Although these height restrictions do not apply to the surrounding cities this form of 
construction is highly adopted as a common practice.  With the high demand for 
concrete structures in this area it limits the possibilities for steel erectors to become 
as profitable. 

The project is located in an area of Arlington that predominately houses commercial 
office buildings along with some residential condos.  Due to the condense area 
parking lots are at a minimum thus most buildings utilize parking decks and 
underground parking.  Luckily during construction there is ample room on the 
northern portion of the sight for workers and management personnel to park 
outside the construction site.  Although there is parking spots available it is 
appreciated that carpooling occur.  

The type of projects that usually occur in the Washington DC metro area is 
predominately government buildings and related structures along with private 
office buildings.  Being that Washington DC is the nation’s capitol there is a lot of 
large businesses in the surrounding area like BAE Systems, Northrupp Grumman 
and Innovative Defense Tech that require large scale sophisticated buildings.  Along 
with big business are the tourist attractions all over the area both government and 
historically related like the Pentagon and the Washington Monument.  Both of these 
businesses require hotels, retail, residential and office space which the National 
Gateway at Potomac Yard provides. 

Currently in the country’s economic state of recovering from a recession there is 
unfortunately a reduced need for large office space.  As of now there are two 
occupants that plan to move into the Land Bay E buildings.  These two companies 
include LA Fitness and Wachovia/ Wells Fargo Bank.  The rest of the building is 
currently awaiting occupancy.   

The Potomac Yard site contains soft and compressible Stratum B1 soils that do not 
support the usage of shallow foundations like spread footings and mat slabs.  
Instead the use of deep foundations like precast concrete piles was recommended 
with a compressive strength of at least 4,000 psi.  The piles are recommended to be 
of 30 feet in length below the lowest floor level.  The water table was found to be at 
elevations of 0 to +15 feet thus the use of dewatering systems during construction 
were utilized.  After construction pumping systems will still need to be used like 
sump pumps stations that are located in the lower P‐levels.   
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Client Information: 
The owner of the Potomac Yard Land Bay E buildings is The Meridian Group that is 
located in Bethesda Maryland.  They are a large real estate and investment 
development firm that has complete over $2.8 billion in transactions.  The Meridian 
Group maintains a focus on the Washington DC Metropolitan area and also has 
assets in Baltimore, MD, Charlotte, SC and West Palm Beach, FL.  The company has 
successfully acquired over 7 million SF of industrial and office space and 439 acres 
since 1993.  Property is acquired, structured, constructed, capitalized and managed 
by the Meridian Group.  All of these qualities make this client very experienced with 
construction practices.   

The Potomac Yard Land Bay E buildings are high‐class office spaces with class‐A 
materials to attract high‐end tenants.  On the plaza level of the eastern building 
there are a variety of special features catered to LA Fitness like basketball courts 
and other fitness rooms.  On the P1 level of the western building there is a 
swimming pool, basketball court and more fitness club space.  The Lobbies of the 
buildings boast elaborate wood and stone decorative wall and floor coverings.  The 
elevators are covered in stainless steel and are illuminated with high‐class lighting 
fixtures.  

The owner for this project was concerned about many issues.  Some of the issues 
that the owner was concerned about was that they were obtaining a quality product 
for the best value.  The owner was also concerned keeping the construction process 
on schedule without sacrificing safety.  The schedule was very important to the 
owner of the Land Bay E project because the sooner the construction of the 
buildings were completed the sooner they could rent out the space and begin 
making money on their investment.  Finally the materials that were used on the 
project were of concern to the owner because they wanted to house high end clients 
in their buildings.  For this reason they had selected higher end finishes to be 
installed throughout the buildings. 

 

 

 

 

 

 



Technical Assignment 1  16

Project Delivery Systems: 

 

 

 

 

 

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Owner: 

The Meridian Group 

General Contractor: 

James G. Davis 
Construction Corp. 

Electrical Contractor: 

J.E. Richards 

CIP Concrete 
Contractor: 

Miller & Long Co., Inc 

Plumbing & HVAC 
Contractor: 

W.E. Bowers & Assoc. 

Glazing Contractor: 

TSI/Exterior Wall 
Systems, Inc. 

Architect: 

Davis, Carter, Scott LTD. 

Civil Engineer: 

Christopher Consultants 

Structural Engineer: 

Smislova, Kehnemui& 
Assoc. 

MEP Engineer: 

Allen &Shariff 
Corporation 

Landscape Architect: 

Lewis Scully Gionet 

GMP  Lump Sum 

Lump Sum 

Lump Sum 

Lump Sum 

Lump Sum 
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The Potomac Yard Land Bay E Project has many key players in delivering this 
project successfully as shown in the previous project delivery diagram.  On this 
project there is the owner which is The Meridian Group which is based out of 
Bethesda, MD.  The Meridian Group is constructing this project with a goal of renting 
it for mainly office space with the ground floor being a health club.  As of now there 
are two tenants which are LA Fitness and Wachovia/ Wells Fargo Bank.  The Land 
Bay E project is delivered as a design bid build with a negotiated GMP contract. 

The general contractor on the Land Bay E project is James G. Davis Construction 
Corporation and the architect is Davis, Carter, Scott LTD.  DCS LTD. has contracted 
several other firms to help with the design process.  Christopher Consultants was 
hired to perform the civil engineering for the project and the site work design.  The 
structural engineer hired for this job was a company based out of Fairfax, VA which 
was called Smislova, Kehnemui & Associates.  The Allen and Shariff Corporation in 
charge of designing all of the mechanical, electrical and plumbing systems for the 
Land Bay E project and Lewis Scully Gionet was the landscape architect hired to 
design the finishes outside the building complex. 

The subcontractors that DAVIS Construction used for the Land Bay E project were 
selected on a BAFO, best and final offer of the lowest offer with the comprehensive 
scope.  DAVIS bonds all of the subcontractors over $150,000 for both payment and 
performance.  For this project DAVIS did purchase liability insurance for work 
performed on the Land Bay E project.  The main subcontractors that were selected 
for the project are listed above in the project delivery diagram.   
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Staffing Plan: 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

James G. Davis Construction has placed both management and field members on the 
Land Bay E project to accommodate the size and scope of the project.  Throughout 
the project the personnel needs to change in order to accommodate different stages 
of construction.  During some stages of the project more personnel with a variety of 
expertise will be needed.  Overall the project staffing structure looks similar to the 
above diagram throughout the project.  

Assistant Project Manager: 

The assistant project manager is responsible for posting and submitting RFIs and 
submittals.  Also the APM is in charge of tracking change documents and shop 
drawings. 

President & CEO: 
James Davis 

Vice President: 
James Dugan 

Project Super: 
Jim Keglovich 

Sr. Project Man.: 
Ben Apfellbaum 

Project Manager: 
Meghan Callahan 

Project Manager: 
Scott Rhoades 

APM: 
Robert Forbes 

APM: 
Steve Ghent 

Superintendent: 
Fred Dandeneau 

Assistant Super: 
Andrew Fisher 

Sr. Layout Engr.: 
Mike O’Neil 
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Assistant Superintendent: 

The assistant superintendent is responsible for updating the schedule and dealing 
with subcontractors on a daily basis.  The assistant superintendent is also in charge 
of helping with the site coordination. 

Project Manager: 

The project manager is responsible for the completion of his or her portion of the 
project.  They must keep track of change orders, ticket items, make payments ensure 
that budget items are met.   

Superintendent: 

The superintendent is responsible for maintaining the schedule by making sure that 
the field labor is producing the required amount of work to complete the project on 
time.  Additionally the superintendent is responsible for managing and coordinating 
the work force on the job site, preparing for deliveries and ensuring site safety.  
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Appendix A: Project Schedule 



ID Task Name Duration Start Finish

1 Proposal to Owner 0 days Fri 7/13/07 Fri 7/13/07
2 Notice to Proceed 0 days Tue 8/14/07 Tue 8/14/07
3 Preconstruction 158 days Tue 8/14/07 Thu 3/20/08
4 Owner Receiving Permits 76 days Thu 9/13/07 Thu 12/27/07
5 Site Development 71 days Wed 1/2/08 Wed 4/9/08
6 Sheeting/ Shoring 104 days Wed 3/12/08 Mon 8/4/08
7 Foundation Piles/ Pile Caps 88 days Fri 5/30/08 Tue 9/30/08
8 Site Utilities 165 days Fri 8/8/08 Thu 3/26/09
9 Ground Floor Concrete 82 days Tue 9/23/08 Wed 1/14/09

10 Above Grade Concrete Structure B 74 days Mon 12/8/08 Thu 3/19/09
11 Above Grade Concrete Structure A 60 days Mon 12/22/08 Fri 3/13/09
12 Top Out Building B 0 days Thu 3/19/09 Thu 3/19/09
13 Arch Precast Bldg B 56 days Mon 2/9/09 Mon 4/27/09
14 Building B Core Finishes 137 days Fri 2/13/09 Mon 8/24/09
15 Main Lobby Interior Bldg B 126 days Thu 2/12/09 Thu 8/6/09
16 Building A Core Finishes 116 days Tue 3/3/09 Tue 8/11/09
17 MEP and Sprikler Bldg B 90 days Tue 3/31/09 Mon 8/3/09
18 Elevators Bldg B 119 days Tue 3/31/09 Fri 9/11/09
19 Elevators Bldg A 101 days Mon 4/6/09 Mon 8/24/09
20 MEP and Sprinkler Bldg A 69 days Tue 4/28/09 Fri 7/31/09
21 Top Out Building A 0 days Wed 4/29/09 Wed 4/29/09
22 Arch Precast Bldg A 72 days Tue 5/5/09 Wed 8/12/09
23 MEP Garage Levels 24 days Fri 6/5/09 Wed 7/8/09
24 Site Work/ Landscaping 57 days Mon 6/29/09 Tue 9/15/09
25 Inspections 15 days Mon 8/24/09 Fri 9/11/09
26 Building A&B Watertight 0 days Fri 9/4/09 Fri 9/4/09
27 Substaintial Completion 0 days Wed 9/30/09 Wed 9/30/09
28 Punchlist 10 days Wed 9/30/09 Tue 10/13/09
29 Project Completion 0 days Thu 10/1/09 Thu 10/1/09

7/13
8/14

F T S W S T M
 17, '07 Sep 9, '07 Dec 2, '07 Feb 24, '08

Task

Split

Progress

Milestone

Summary

Project Summary

External Tasks

External Milestone

Deadline

Project Summary Schedule
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3/19

4/29

9/4

F T S W S T M F T S W S T M
May 18, '08 Aug 10, '08 Nov 2, '08 Jan 25, '09 Apr 19, '09 Jul 12, '09

Task

Split

Progress

Milestone

Summary

Project Summary

External Tasks

External Milestone

Deadline

Project Summary Schedule

Page 2
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Appendix B: D4 Estimate 



Statement of Probable CostTuesday, September 29, 2009 Page 1

Land Bay E - Oct 2008 - VA - Arlington

Prepared By: Drew Heilman Prepared For: Penn State AE Department
AE Senior Thesis 2010
The Pennsylvania State University 104 EUA
University Park, Pa 16802 University Park, Pa 16802
717.873.1210 Fax:  Fax:

Building Sq. Size: 369300 Site Sq. Size: 216643
Bid Date: Building use: Office

No. of floors: 9 Foundation: PIL
No. of buildings: 2 Exterior Walls: PRE

Project Height: 138.32 Interior Walls:
1st Floor Height: Roof Type: MEM

1st Floor Size: Floor Type: CON
Project Type: NEW

Division Percent Sq. Cost Amount 
00 Bidding Requirements 3.15 3.87 1,430,841

Bidding Requirements 3.15 3.87 1,430,841

01 General Requirements 12.05 14.83 5,476,682
General Requirements 12.05 14.83 5,476,682

02 Site Work 5.76 7.09 2,619,383
Site Work 5.76 7.09 2,619,383

03 Concrete 23.48 28.90 10,672,842
Concrete 23.48 28.90 10,672,842

04 Masonry 1.54 1.89 699,400
Masonry 1.54 1.89 699,400

05 Metals 7.60 9.35 3,452,036
Metals 7.60 9.35 3,452,036

06 Wood & Plastics 0.31 0.39 142,375
Wood & Plastics 0.31 0.39 142,375

07 Thermal & Moisture Protection 1.36 1.67 617,607
Thermal & Moisture Protection 1.36 1.67 617,607

08 Doors & Windows 15.30 18.82 6,951,740
Doors & Windows 15.30 18.82 6,951,740

09 Finishes 3.59 4.42 1,632,282
Finishes 3.59 4.42 1,632,282

10 Specialties 1.89 2.33 860,576
Specialties 1.89 2.33 860,576

11 Equipment 0.08 0.10 35,856
Equipment 0.08 0.10 35,856

12 Furnishings 1.06 1.31 482,962
Furnishings 1.06 1.31 482,962

14 Conveying Systems 4.13 5.08 1,875,990
Conveying Systems 4.13 5.08 1,875,990

15 Mechanical 12.02 14.79 5,461,850
Mechanical 12.02 14.79 5,461,850

16 Electrical 6.68 8.22 3,036,306
Electrical 6.68 8.22 3,036,306

Total Building Costs 100.00 123.07 45,448,726

Total Non-Building Costs 100.00 0.00 0
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Total Project Costs -- -- 45,448,726



Statement of Probable CostTuesday, September 29, 2009 Page 1

Land Bay E Parking - Oct 2008 - VA - Arlington

Prepared By: Drew Heilman Prepared For: Penn State AE Department
AE Senior Thesis 2010
The Pennsylvania State University 104 EUA
University Park, Pa 16802 University Park, Pa 16802
717.873.1210 Fax:  Fax:

Building Sq. Size: 235000 Site Sq. Size: 23677
Bid Date: Building use: Commercial

No. of floors: 3 Foundation: PIL
No. of buildings: 1 Exterior Walls: CON

Project Height: Interior Walls:
1st Floor Height: Roof Type:

1st Floor Size: Floor Type: CON
Project Type: NEW

Division Percent Sq. Cost Amount 
00 Procurement and Contracting Require 4.74 3.62 850,145

Procurement and Contracting Require 4.74 3.62 850,145

01 General Requirements 3.65 2.78 654,152
General Requirements 3.65 2.78 654,152

02 Site Work 10.64 8.12 1,907,629
Site Work 10.64 8.12 1,907,629

03 Concrete 52.89 40.36 9,485,701
Concrete 52.89 40.36 9,485,701

04 Masonry 0.39 0.29 69,281
Masonry 0.39 0.29 69,281

05 Metals 4.47 3.41 802,395
Metals 4.47 3.41 802,395

06 Wood & Plastics 0.06 0.04 10,052
Wood & Plastics 0.06 0.04 10,052

07 Thermal & Moisture Protection 1.83 1.40 328,018
Thermal & Moisture Protection 1.83 1.40 328,018

08 Doors & Windows 6.68 5.10 1,197,760
Doors & Windows 6.68 5.10 1,197,760

09 Finishes 0.59 0.45 105,647
Finishes 0.59 0.45 105,647

10 Specialties 0.37 0.28 66,427
Specialties 0.37 0.28 66,427

11 Equipment 0.73 0.55 130,198
Equipment 0.73 0.55 130,198

14 Conveying Systems 1.76 1.35 316,147
Conveying Systems 1.76 1.35 316,147

15 Mechanical 3.89 2.97 698,528
Mechanical 3.89 2.97 698,528

16 Electrical 4.60 3.51 825,422
Electrical 4.60 3.51 825,422

21 Fire Suppression 0.37 0.28 65,725
Fire Suppression 0.37 0.28 65,725

22 Plumbing 0.52 0.40 93,706
Plumbing 0.52 0.40 93,706

26 Electrical 1.83 1.40 328,625
Electrical 1.83 1.40 328,625
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Total Building Costs 100.00 76.32 17,935,558

Total Non-Building Costs 100.00 0.00 0

Total Project Costs -- -- 17,935,558
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Appendix C: RS Means 
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Appendix D: Site Plan of Existing Conditions 
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